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LEl COMPLEMENTAR N. 334/99
Autor: Poder Executivo.

Dispbe sobre o Parcelamento do Solo
no Municipio de WMaringd e da ouiras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADQ
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secio |
Dos Objetivos

Art. 1.9 Esta Lei regula ¢ parcelamentc do solo no Municipio de
Maringd, cbedecidas as demais nomMas federais e estaduais relativas & materia,
especiaimente a Lei Federal n, 6766/79, alterada pela Lei Federal n. 9785/99, e o
Decreto-Lei n. 58/37.

§ 1.° Considera-se Zona Urbanga, para fins de aplicagio desta Lei,
aquela delimitada pela | ei dos Perimetros das Zonas Urbanas do Mumicipio.

§ 2." Considera-se Zona Agricola, para fins de aplicagic desta 1ei,
aquela pertencente ac Municipio de Maringa, localizada fora dos limites definigos
pela Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas do Municipic.

§ 3.2 O parcelamento do sclo para fins urbanos somente sera
permitido nas zonas declaradas urbanas por lei municipal @ de urbanizacao
especifica, assim declaradas até a data de aprovagao desta Lei.

§ 4.° O parcelamento da Zona Agricola somente sera pemmnitide para
fins rurais e usos permissiveis especificados na Lei de Uso e Qcupacio do Solo.

Art. 2.° Esta Lei tem por objetivos:

| - orientar o projeto e a execucdo de qualquer servigo ou obra de
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parcetamento do solo para fins urbanos no Municipio;
Il - prevenir assentamenta urbano em 4rea imprépria para esse fim;

ill - evitar a comercializacio de lotes inadequados as atividades
urbanas;

IV - agsegurar a observancia de padrées urbanisticos e ambientais
de interesse da comunidade no processo de parcelamento do solo para fins
t urbanos;

* V - ordenar 2 estrutura fundidria da Zona Agricola.

Art. 3.° A execucdo de qualquer loteamento, arruamento,
desmembramento ou remembramente no Municipic dependera de prévia licenca da
Prefeitura Municipal, devendo ser ouvidas, quande for o caso, as autoridades
mencionadas no Capitulc V da Lat n. 6766/79.

§ 1.° As disposiches da presente Lei aplicam-se também aos
loteamentos, arruamentos, desmembramentos & remembramentos efetuados em
virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de comunh&o ou qualguer
outro fim.

§ 2. O Poder Executivo, inspirado no incisc Ill do artigo 1° da Lei
Complementar Municipal n. 01/91, que aprovou o Plano Diretor Integrado de
Desenvolvimento, poderd negar licenga para parcelar em éreas especfficas ou
suspender por tempo determinado a aprovagio de parcelamentc do solo no
Municipio.
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§ 3° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias
da carater urbanistico estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagdo do Soio @ na Lei do
Sistema Vidrio Basico do Municipio.

Secao |l
Das Definigbes

Art. 4.° Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sfa adotadas as
seguintes definicdes:

alinhamento predial: linha divisdria entre o loie & o logradouro
L publico;

alvara: documento expedido pela Administragio Municipai
concedendo licenga para o funcionamento de atividades ou & execucéc de servicos
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area de fundo de vale: 4rea do Iocteamentc destinada a protegdo
das nascentes e dos cursos d'agua,

Area total: &rea abrangida pelo loteamento, desmambramento ou
condominio horizontal, de acordo com os limites definidos em seu registro
imabiiario;

droa liquida: drea resultante da diferencga entre a drea total do

loteamento ou desmembrarmento & a soma das &reas de logradouros publicos,
espagos livres de uso publico & outras areas & serem incorporadas ao patriménio

publico;

arruamento: logradouro ou conjunto de logradourcs publicos
destinados A circulag3o vigria e acesso acs otes urbanocs,

condeminio horizontal: modeio de parcelamente do saole formando
drea fechada por muros, com acesso Unico controlado, em que a cada unidade
autbnoma cabe, como parte insepardvel, fragso ideal de tesrenc correspondente as
dreas comuns destinadas a vias de acesso e recreagaon,

desdobro: parcelamentc de um lote em dois;

desmembramento ou subdivisiio: divisdc de gieba em lotes
destinadcs a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde gue
ndc impligue na abertura de novas vias e logradouros piblicos, nem no
prolongamento, modificacio ou ampliagdo dos ja existentes,

equipamento comunitario: equipamento publico destnado a
educagdo, cultura, lazer, salde, seguranga & similares;

equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de
agua, cofeta de esgoto, drenagem de &guas pluviais, distribuicsio de energia eletrica,
iluminagéo pdblica e telefonia;

espaco jlivre de uso pdblico: praca, area do |oteamento reservada
a0 uso comum efou especial do povo, para recreagdo, lazer ¢ atividades ao ar livre;

fracao ideal: parte insepardvel de um lote ou coisa comum,
considerada para fins de ocupacac,

fundo do lote: divisa aoposta a testada, sendo, nos [otes de esquina,
a divisa cposta a menor testads;
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gleba: drea de terra, com localizag8o e delimitagdo definidas, nac
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

largura média do lote: distancia entre as divisas iaterais do Iote, cu
entre a maior testada e o lade oposto ou entre duas testadas opostas, medida
ortogonaimente no porto médio da profundidade do lote;

logradouro puablico: drea de tera de propriedade publica e de uso
comum &fou especial do povo destinada as vias de circulagio e espacos livres;

lote ou data: terreno servide de infra-estrutura, cujas dimensées
atendam acs indices urbanisticos definidos em le: municipat para a zona a que
pertence;

loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com aberiura de novas vias de circulagdo e logradouros pubiicos, ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagio das vias j& existentes;

parcelamento: subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento,
desmembramento, remembramento ou condeminio horizontal;

passeio ou calgada: pare do logradouro ou via de circulacdo
destinada an trafego de pedestres;

pista de rolamento: parte do logradouro ou via de circulacdo
destinada ao desenvoivimento de uma ou mais faixas para o tréfego de veiculos;

profundidade do lote: distdncia entre a testada & o fundo do Iote,
medida entre 0s pontos médics da testada e da divisa do fundo,

quadra: terreno circundado por vias de circufacio, resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos,

remembramento ou unifica¢do: jungdo de dois ou mais lotes para
formarem um Gnice iote;

talvegue ou “talweg”: linha sinuosa definida pela sucessfo dos
pontos de maior profundidade ac longo do leito de um curso d'agua;

via de acesso: area de uso comum destinada a circulagéc e ac
acesso A3 unidades de parcelamentos ou condominios;
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via de circulagio: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e
caminhos de uso pablico.

CAPITULO I
DAS NORMAS TECNICAS

Secdo |
Dos Parcelamentos para Fins Urbanos

Art. 5° Nenhumn parcelamentc do solo para fing urbanos sera
parmitido:

[ - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar ¢ escoamento das Aguas;

H - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previaments saneados,

lIf - em terrenos com declividade igual ou superior a 30,0% (trinta por
cento); '

IV - emn terrenos onde as condigbes geoidgicas nio aconselhem a

edificacio;

V - em drea de preservacioc ecologica, ou naqueias ocnde a poluicao
impega condigdes suportaveis de habitabilidade, até a sua corregan;

VI - em terrenos situados nas Zonas de Protegdo Ambiental,
instituidas pela Let de Uso ¢ Ocupagac do Soto Urbano.

Paragrafo Gnico. E vedado desmatar ou alterar & morfologia do
terrano fora dos limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulac&o,
excato mediante aprovagio expressa oo Poder Executivo.

Art. 6. A maior dimensdc da quadra nic podera ser superior a
250,00m {duzentos & cinglenta metros) e sua érea na@o podera exceder a
30.000,00m? (trinta mil metros quadrados).

Art. 7. As dimensdes & area minimas, bem como 03 Usos & 08
parametros de ocupacio dos lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles da
Zona em gue se localiza 2 gleba, segunde o estabelecido na Lei de Uso e Ocupacao
do Sclo do Municipio.
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§ 1. Em nenhuma hipdtese os lotes resuitantes de parcelamento do
solo no Municipio poderdo ter dimensdes e areas infericres aos seguintes
parametros minimos:

1 - quandac localizados em meic de quadra:

a) testada de 12,00m (doze metros);
b} largura média de 12,00m (doze metros);
c) drea de 300,00m? (trezertos metros quadrados).

i - quandc situades em esguina:

a) 15,00m (quinze metros) em todas as suas testadas;
b) largura média de 15,00m (gquinze metros);
c) area de 360,00m? (trezentos & sessenta metros quadrados).

§ 2° Nos condominics horizontais as dimensSes e éreas minimas
dos intes, bem como os usos @ 08 parametros de ccupagdo do solo, ser&o aqueles
referentes 4s zonas classificadas na Lei de Usc & Ocupacgao do Solo como Zona
Residencial Um - ZR1 -, considerando-se recuos frontais aquetes em relagéo & via
de acesso intema e & divisa com ¢ logradouro publico, mesmo que o lote néc se
sirva deste logradouro.

§ 3.° Somente serfio permitidas alteragbes nas parcelas dos
condominios hofizontais que resultem em unidades com drea igual ou superior as
estabelecidas no respectivo Alvard de Aprovagic.

Art. 8.° S50 consideradas areas de fundo de vale as locafizadas em
torng das nascentes e ac longo dos curses &'4gua, medidas a partir do seu talvegue,
tendo como divisa uma via paisagistica.

§ 1.° A distncia do talvegue do curso d'agua até a via paisagistica
devera ter a dimensao minima de 80,00m (sessenta metres), atendendo ao tragado
das diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Vidrio Basico do
Municipio.

§ 2.° Deverd ser mantida como Zona de Protecdo Ambientali uma
faixa com largura minima de 30,00m (trinta metros) de cada lado das nascentes o
cursos d'agua, conforme previsto na Lei de Uso & Ocupagio do Solo do Municipio.

Art. 9.9 As vias de circulacdo de quaiquer loteamente deverao:
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| - articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, em obedignecia as diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do
Sistema Viario Basico do Municipio,

Il - cbedecer aos gabaritos das vias estabslecidos na Lei do Sistema
Vidric Basico do Municipio;

Il - ser providas de praca de mancbra, com passeio, gue possa
conter um circulo com raio minimo de 15,00m (gquirze metros) na pista de rolamento,
quando houver interrupgao ou descontinuidade no tragade, salvo se constituir diretriz
de armuamento estabelecida na Lei do Sistema Viario Basico do Municipio.

§ 1.° As serviddes de passagem, gue porventura gravem terrencs a
parcelar, devero ser consolidadas pelas novas vias de girculagdo, obedecidas as
normas das concessionanas dos respectivos servigos publicos.

§ 2.° Na aprovagic de condominios horizontais néo serd permitido
interromper o prolongamentc das diretrizes de amuamento previstas na Lei do
Sistema Vidrio Bésico do Municipio, devendo a gieba original ser subdividida em
tantas glebas quantas forem necessarias para a implantacéo das referidas diretrizes.

§ 3. Nos condominios horizontais, as dreas de uso COmMUM
destinadas a vias de acesso deverdo ter as seguintes larguras minimas:

a) 9,00m (nove metros), sendo 6,00m (seis metros) para 0 leito
carrogavel, 2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros) para o passeio na lateral
edificada e 0,50m (cinqUenta centimetros) na lateral oposta, quando as edificagies
estiverem dispostas em um lade sé do corredor de acesso,

FT

bj 12,00m {doze metros), sendo 7,.00m (sete metros) para o Ieito
carrogével & 2,50m (dois metros e cinglenta centimetros) de passeio para cada
lateral, quando as edificagies estiverem dispostas em ambos 0s lados do corredor
de acesso,

¢) quando os comredores de acessc as parcelas tefminarem em um
bolsso de retorno, este terd, no minimo, 15,00m {(quinze metros) de diametro na
pista de rolamento.

Art. 10. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos no Municipio
deverfio ser previstos espagos livres de uso publico e 4reas destinadas a
| equipamentos comunitarios.

h-

§ 1.° Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a
equipamentos comunitarios serfio proporcionais & densidade de ocupaggo pravista
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para a gieba, observados 0s parametros minimos abaixo discriminados:

t - 30.0% (trinta por cento) da area total do loteamentoc em zona
classificada na Lei de Uso & Ocupaco do Solo como Zona Residencial Um - ZR1 -,
sendo, no minimo, 2,5% (dois virgula cinco por cento) para 0$ espacos livres de uso
pliblicc e 2,5% (dois virgula cinco por cento) para as areas destinadas a
equipamentos comunitarios;

ll - 35.0% (trinta e cinco por cento) da &rea total do loteamento nas
demais zonas tipificadas na Lei de Usc e Ocupagio do Solo coma zonas
residenciais, sendo, no minimo, 5,0% {cinco por cento) para os espagos livres de
uso publico e 5,0% {cinco por cento) para as areas destinadas a equipamentas
comunitarios,

§ 2.° Poderao ser reduzidas, a criterio do Chefe do Poder Execuiivo,
as exigéncias contidas no paragrafo anterior, nos saguintes casos:

' - em loteamentos industriais cujos lotes tiverem mais de
15.000,00m2 {quinze mii metros quadrados);

il - em gqualquer loteamento com 4rea liquida inferior a 40,0%
(quarenta por cento} da &rea totat do loteamento.

§ 3.° O Poder Executivo podera receber éreas de fundo de vale,
mas, para efeito do cdlculo das dreas definidas no & 1.° serdo computados, no
maximo, 25,0% {vinte & cinco por cento) do total dessas dreas.

§ 4.° As rotulas de interseccio viaria serfo computadas na area do
sigtama viano.

Art. 11. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar
o patriménic e dominio do Municipic as areas das vias de circulagdo, 0s espacos
livres de uso publico e as dreas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos,
constantes do projeto geométrico e do memorial descritivo do loteamento, aprovados
peta Prefeitura Municipal.

Art. 12. Os imoveis constituidos por espagos livres de uso publico e
por dreas de equipamentos comunitarios nao poderio ter a sua destinacdo alierada
palo parcelador ou peio Poder Pablico Municipal, a partir da aprovagéc do projetc de
parcelamento, saivo na ocorrdncia das hipdteses previstas na tegigiacdo federal.

Art. 13. Nos condominios horizontais, & area de USO comum
dastinada a recreacao sera equivalente a 5% (cinco por cento) da area total da gleba

n
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dividida em, no méaximo, 2 (duas) localizagdes.

Art. 14. A Prefeitura Municipal nfc assumira qualquer
responsabilidade por diferengas acaso verificadas nas dimensdes e areas dos |otes
am qualquer tipo de parcelamento.

Segac ll
Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 15. N&o ser# admitido o parcelamento do sole para fins urbanos
na Zona Agricola da Municipio.

§ 1.° A Zona Agricola do Municipio somente podera ser parcelada
para fins de exploragdo agropastonii & usas permissiveis especificades na leide Uso
] e Qcupacio do Solo.

§ 2.° O parcelamento da Zona Agricola devera obedecer ao médulo
minimo estabelecido para o Municlpio pelo Institutc Nacional de Colonizacéc e
Reforma Agraria - INCRA.

§ 3.° O parcelamento da Zona Agricola deverd atender =08
seguintes requisitos.

| - serd registrada uma reserva florestal fegal dentro do propric
imével, preferentemente em uma dnica érea, previamente aprovada pelo Institutc
Ambiental do Parana - 1AP;
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il - as estradas de acesso as parcefas dever3o ter 10,00m (dez
metros), 12,00m {doze metros) ou 20,00m {vinte metros) de pisia de rolamento,
conforme o carregamento da via.

3

§ 4.° Nao serdo exigidos para os parcelamentos furgis 0s demais
requisitos previstos nesta Lei.

CAPITULO il
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 16. Nos ioteamentos e condominios horizontais para fins
urbanos serdo obrigatorios os seguintes servigos e obras de infra-estrutura:

| - demarcacBo das quadras, lotes, vias de circulag@c e demais
dreas, através de marcos gue deverio ser mantidos pelo parcelador em perfeitas

-
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condigdes até 1 {um) ano apés a aprovagso do loteamento;

Il - rede de drenagem de gguas pluviais, de acordo com as normas
do 6rgéo municipal competente;

IN - rede de abastecimento de agua potdvel, de acordoc com as
normas da respectiva concessionaria,

IV - rede de coleta de aAguas servidas, de acordo com as normas da
respectiva concessiondria, ou certidde dests, dispensando expressamente a
execucdo da mesma, quando do impedimento técnico,

?H__ — —

V - rede compacta de distribuiglo de energia elstrica & de iluminagic
pliblica, de acordo com as normas da respectiva concessionaria,

vl - pavimentacio asfiitica das pistas de rolamento das vias de
circulacdo e de acasso, incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com
as nomas do drgiic municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Vidrio

Basico do Municipic;

VIl - pavimentacdo de passeios, segundo o modelo contido na Lei do
Sistema Viario Bésico do Municipio;

Vil - arborizacfo dos passeios e canteiros, com & densidade minima
de uma Arvore por lote, de acordo com especificagao da Prefeitura Municipal;

IX - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegsio
de encostas, quando necessdrio, e implantagao efou reconstituicdo da mata ciliar.

b S

Paragrafo (nico. Quando ndo for possivel interligar as galerias de
4guas pluviais do loteamento & rede existente, sera obrigatériz a execugdo de
emissdrio até o curso d'agua mais préximo, com dissipador de energia na sua
extremidade, conforme projeto aprovado pelo érgao competente da Prefeitura
Municipal.

Art. 17. As cbras e servigos de infra-estrutura exigidos para 0s
parcelamentos deverdo ser exscutados segundo cronograma fisico previamente
aprovado pela Prefeitura Municipal.

i § 1.° O parcelador teréd prazo maximo de 24 {vinte e quatro) meses,
%i : a contar da data de publicagéo do Decreto de Aprovagdo do parceiaments oLl
expadicio do Alvara de Licenga de subdivisio pela Prefeitura Municipal, para

1N
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executar 0s servicos e obras de infra-estrutura nele exigidos. -

§ 2.° Qualquer alteracdo na sequéncia de execucdo dos servicos &
obras mencionados neste artigo devera ser submetida & aprovacéoe do Poder
Plbiico, mediante requerimento do parcelador, acomparhado de memorial
justificative da alterac&o pretendida.

§ 3.° Concluidas as obras e serviges de infra-estrutura do
parcelamente, o interessado soficitard ao Grgédc municipal competente ou as
concessiondrias de servicos plblicos, a vistaria e o respective laudo de recebimento
do servigo ou obra, do qual dependera a liberagéio da caugio correspondente.

§ 4.* Caso as obras ndoc sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma, a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia dada e
realizara as obras faitantes.

CAPITULO IV
DAS NORMAS DE FROCEDIMENTO

Segao |
Dos Loteamentos para Fins Urbanos

Art. 18. Antes da elabora¢ic do projeto de loteamento, o©
interessado dever& solicitar & Prefeitura a expedigio de Certiddo de Viabilidade de
Loteamento, apresentando, para esse fim, requermento acompanhado dos
sequintes documentos:

| - comprovante do dominic da gleba;

|l - planta da Cidade em escala 1:20.000 (um par vinte mil), contendo
a localizagio da gieba e dos equipamantas urbanos & comunitarios existentes numa
faixa de 1.000,00 m (mil metros) em torno da gleba, com as respectivas distancias &
mesma.

§ 1.2 A Prefeitura Municipal expedird certiddo informando a
viabilidade ou ndo de ser loteada a gleba objeto do requerimento e em caso
afirmativo, informara ac interessado:

a) zona a que pertence a gleba;
b) densidade demografica bruta;
c} usc do seio;

d) coeficiente de aproveitamento;
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&) taxa de ocupagao,

f) dimensbes minimas dos lotes;

g) recuos frontals, laterais & de fundos;
h) nimernc maximo de pavimentos;

i\ largura das vias de circulagdo, leitos carrogdveis, passeios e
canteiros;

j) infra-estrutura urbana exigida para o loteamento.

§ 2.° A cerlidéc de que trata este arligo devera ser expedida no
prazo maxime de 30 (trinta) dias e vigoraré peio prazo maximo de 80 (noventa) dias.

Art. 19. Apds o recebimento da Certidic de Viabilidade de
Loteamento, o interessado deverd solicitar & Prefeitura Municipal a expedicdo das
Diretrizes Bésicas de Loteamento, apresentando, para esse fim, requerimento
acompanhado dos documentos relacionados no caput do artigo 18 desta Lei, da
licenca prévia do 6rgdo municipal do meio ambiente, das certiddes negativas cde
impostos incidentes sobre o lote e da planta do imével na escala 1:2.000 (um por
dois mil), além de outros documentos que verham a ser exigidos pela Prefeitura
Municipal.

§ 1.° A planta do imdvel, acima referida, contard, no minime, cam a
determinacio exata de:

a) divisas do imdvel, com seus rumos, anguios intemos e distancias;
b) curvas de nivel com 1,00m {um metro} de equidistancia;

¢) drvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacao;

d} nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a eroséo;

e) Incais alagadigos cu sujgitos a inundagdes;

f1 benfeitarias existentes;

g) equipamentos comunitérios e eguipamentos urbanos, No local e
adiacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

— AT LT i Te T R TR R e L -t i L -
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h) serviddes existentes, faixas de dominic de ferrovias e rodovias e
faixas de seguranga de linhas de transmiss@o de energia slétrica no jocal e
adiacéncias, com as distancias da gleba a ser loteada;

i) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetre, com a
locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas
distancias da gleba a ser loteada;

j) célcuio da area total da gleba a ser loteada.

§ 2.° A Prefeitura informara, com base na planta fomecida peio
requerante;

a) o tragado das vias existentes ou projetadas, definidas na Lei do
Sistema Vidrio Basico do Municipio, relacionadas com o loteamento e que deverao

ter continuidade na gleba 2 lotear;

b) a classificacdc das vias do Sistema Vidrio Basico do Municipic
que terdo centinuidade na gleba, segundo sua hierarquia e volume de tréfego;

c) as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamentc das
aguas pluviais, faixas ndo edificiveis, servidoes e faixas de dominio de rodovias e
ferrowias;

d) a tlocalzagdo das 4dreas destinadas aos equipamentos
comunitarios e urbanos e dos espacos livres de uso pablico, gue serdo transferidas
ac dominio plblico & concessionarias;

e} demais elementos ¢ exigéncias legais que incidam scbre o
projeto,

§ 3.° Todos os documentos & plantas dever&o ser assinados pelo
proprietaric, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para
c projeto, com a respectiva ART (AnotagBo de Responsabilidade Técnica)
devidamenta recolhida junto ao CREA.

§ 4.° A Prefeitura Municipal terd um prazo de no maximo 30 (trinta)
dias, a partir do protocole do requerimento, para emitic as Diretnzes Basicas de
Loteamento.

§ 5.% Apds o recothimento das taxas devidas, o interessado recebera
as diretrizes, gue vigorarao pelo prazo maximo de 80 {noventa) dias, a partir da sua
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§ 6.° As diretrizes referidag neste artige nao implicardo na aprovagao
do projeto de loteamento pelo Poder Pablico.

Art. 20. Apds a expedicdo das Direfrizes Basicas de Loteamento o

interessado apresentara & Prefeitura Municipat ¢ projeto geomeétrico do loteamenito,
‘ para fins de aprovagio prévia, contendo planta do loteamento efaborada na escala
1-1.000 {um por mil), segundo o referencial Universal Transversal Mercator - UTM -,

2 indicando:

A
¥y a) orientagio magnética e verdadeira, com as coordenadas
| geogréficas oficiais;

b) curvas de nivel de 1,00m (um metro} de equidistancia e locagdo
dos talvegues,

¢} subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,
areas & numeragoes;

d) dimensées lineares e angulares do prajeto, com raios, cordas,
! pontos de tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e
distancias e cotas do projeto;

e) sistema de vias, com & respectiva hierarguia & classificacio,
definidas nas Diretrizes Basicas de Loteamento, segundo 0s gabaritos estabelecidos
na Lei do Sistema Viario Basico,

ﬁ._

f) as areas que passarfo ac dominio do Municipie, com definicdo de
seus limites, dimensdes ¢ dreas;

o

L

g) em um quadro apropriado, através de valores absoiuics €
percentuais, a area total do loteamento, das quadras, dos lotes e do sistema viario,
bem como da drea dos espacos livres de uso plblico e dagueles destinados aos
gquipamentos comunitarios e urbanos, que serdo transferidos ao Municipio, € do

nimero total de lotes;

h) indicago das faixas de dominio, faixas de seguranga, servidbes e
outras restrices impostas pela legisiacio municipal, estadual ou federal que gravem
0 loteamento;

», ot i) demais elementos necessarios a perfeita elucidagic do projeto.

e g
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§ 1. De posse da documentagac axigida, a Prefeitura Municipal tera
o prazo de 60 (sessenta) dias para pronunciar-se sobre a aprovagio ou sobre as
possiveis insuficiéncias do projeto a serem supridas pelo intsressado, caso em que
aste terd 30 (irinta) dias para reapresentar O projeto revisto, sob pena do
indeferimento da pedido de Alvara, tendo a Prefeitura um outro prazo de 30 {trinta)
dias para novo pronunciamento.

§ 2. O parcelador fard a demarcagao dos eixos das ruas do
loteamento no terrena e solicitard a vistoria do orgaoc competente da Prefeitura
Municipal. :

§ 3.° Estando o projeto geometricc em condicBes de aprovagdo, a
Prefeitura Municipal devolveré as copias do mesmo com O carimbo de “aprovadc’, ©
qual servird para aprovagéc dos projetos de infra-estnrura nas respectivas
cancessionanas.

Art. 21. Apds a aprovagac préevia do projeto, descrita no artigo 20, ¢
interessado solicitard a aprovacdo final do loteamento a Prefeitura Municipal,
anexando os seguintes documentos:

a) projeto geometrice, conforme descritc no artigo  anterior,
apresentado através dos seguintes elementas.

a.1 - 5 (cinco) vias em copias heliograficas ou impressas em pape!
sulfite;

a.2 - t(uma) copia em meio digital (disquetes do 3 " de alta
densidade ou "zip drive™);

a.3 - 1{uma) copia em papel vegetal com densidade minima de
ACg/mz;

b) memerial descritivo, contendo obrigatoriamente:
b.1 - denominag&o do lcteamento;

b.2 - descricio sucinta do loteamento, com &s suas caracteristicas
& fixagao das zonas a que pertence a gleba;

b.3 - indicagdc das 4reas publicas que passardo &0 dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento;
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b.4 - condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagGes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes na Certid&o
de Viabilidade do Loteamento, referidas no artigo 18 desta Lei;

b.5 - enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitanos e dos
espages livres de uso publico, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que
ser&o implantados;

b.6 - limites e confrontagdes, drea total do loteamentc, area total
dos lotes, érea do sistema vidrio & pragas, dos espagos livres de uso publico &
daquetes destinados aos equipamentos comunitarios € urbanos, com 5uUas
regpectivas percentagens;

5.7 - lotes caucionades como garantia de execugdo dos servigos
de infra-estrutura;

c) projetos complementares aprovados pelcs 6rgéos da Prefeitura
Municipal ou concessiondrias dos respectivos servigos publicos, apresentados em 3
{trés) vias, a saber:

c.1 - projeto completo, com dimensionamento, detalhes e
especificagties de todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e
seus complementos, bem como projeto de prevengéia ou combate 2 erosac, quando
necessano,

c.2 - projeto compieto, com dimensionamento, destahes e
especificagdes de todos os elementos do sistema de abastecimento de agua potavel
&, quando necessario, com o projeto de captacdo, tratamento € reservacao,

c.3 - projeta completo, com dimensionamento, detalhes o
especificagies de todos os elementos do sistema de coleta de dguas servidas, ou
certiddo da respectiva concessiondria dispensando sua execugdo, quande a
auséncia de rede de esgoto no entomo do loteamento inviabilizar sua implantagao;

c4 - projeto compieto, com dimensichamento, detalhes e
aspecificagbes de todos os elementos do sistema de distribuicdo compacia de
enargia elétrica e de iluminagso publica;

c.5 - projeto completo, com dimensionamento, detalhes e
especificages de todos os elementos das obras de pavimentagdc dasg vias de
circulacdo do loteamento, tomando por base o volume de tréfego de cada via
definido nas Diretrizes Basicas de Lotsamento e o CBR (California Bearing Ratio),
que & o indice de suporte do solo no local;
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que & o indice de suporte do solo ne local;

c6 - projete de pavimentacdo dos passeios das vias de
circulacéio e pragas do loteamento;

c.7 - projeto completo de arborizagéo das vias publicas @ pracas
do loteamento. :

§ 1. Além da documentagéo do projeto, o parcelador devera juntar
no pedido de aprovagdo do loteamento:

| - carticido vintendria do imével a ser loteado;

Il - certiddo de inteiro teor do terrero a ser loteado, expedida pelo
Registro de Imdveis compeiente;

Il - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e
federais, relativos ac imével,

IV - certidgo negativa de agbes reais referentes ao imovel, peio
periodo de 10 {dez} anos,

V - cerliddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra ©
patrimdnio e contra a Administragéo Pulblica, referente a0 parcelador ol empresa
parceladora e seus sGCios;

VI - licenga do argac municipal de meio ambiente;
V|| - certidéo de baixa do imével no cadastro do INCRA;
VIl - memorial descritivo da gieba a ser loteada e do loteamento;

IX - documentacio de identificagdo e caracterizagao do propriet&no
do loteamento;

X - cronograma fisico de execugdo dos servicos @ obras de infra-
estrutura urbana exigides;

Xl - orcamento dos servigos e obras de infra-estrutura exigidos,
apresentadc em 2 {duas) vias;

Xl - discriminagac dos bens o instrumentos oferecidos em garantia
da execucdo dos servicos e obras de infra-estrutura;
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Xill - modelo do contratc de compromisso de compra venda dos
lotes:

X1V - comprovantes de pagamento dos emolumentos € taxas.

§ 2.° Todos 03 documentos e plantas deverfio ser assinados pelo
proprietéric, ou seu representante legal, e par profissional legalmente habilitade para
o projeto, com as respectivas ARTs (Anotagio de Respongabilidade Técnica)
devidamente recothidas junto ao CREA.

Art. 22. A Prefeitura Municipal, apos andlise peios seus orgaos
competentes, baixard Decreto de Aprovagdo do loteamento e expedira o Alvara de
Licenca para a execugdo dos servigos & cbras de infra-estrutura exigidos para o
mesmo, devende o loteador fazer a entrega da escritura publica de caugéo ou caria
fidejusséria na retirada do Alvara.

Art. 23. Apds a publicagéo do Decrete de Aprovagdo do loteamento
e a expedicdo do Alvarz de Licenca correspondente, o parcelador terd o prazo de
180 (cento e oitenta) dias para registrar O loteamento ha circunscricgo imobilidria
competents, sob pena de caducidade dos atos adminigtrativos de sua aprovagao.

Art. 24. Deverdo constar do contrato padrdc, aprovado pela
Prefeitura Municipal e arguivado no Cartdrio de Registro de Imdveis compstente, a
denominagdo do empreendimento, & definicdo do tipo de loteamento, o Zoneamento
de uso e ocupagio do solo, o8 coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagao,
recuos, alturas méximas de edificacao, servidGes, dreas nac edificaveis, ©
cronograma flsico dos servicos e obras @ a existéncia de garantias reals ou
fidejussdrias.

Art 25. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas,
memariais, certiddes, escrituras ¢ demais documentos apresentados pelo loteador
serdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo a Prefeitura Municipal quaisquer &nus
que possam advir de ates firmados com base nos referidos documentos.

Art. 26. E proibido divuigar, vender, prometer ou reservar lotes para
fins urbanos antes do registra do loteamento no Cartdric de Registro de Imdveis
competente, de acordo com ¢ disposto no artigo 50 da Lei Federal B766/7S.

Secao il
Dos Desmembramentos, Remembramentos e Desdobros
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Art. 27. Q interessado na aprovagdc de desmembramento,
remembramentc ou desdobro devera encaminhar 4 Prefeiturz  Municipal
requerimento para tal fim, acompanhado des seguintes documentos:

| - comprovante de dominic da gleba;

Il - as ceridBes mencionadas nos incisos Il e Il do § 1.2 do artigo 21
daesta Lei;
il - projeto geométrico do desmembramenio ou remembramento,

s
*gq’-ﬁ desenhado em escala 1:1000 {um por mil), apresentado em 5 (cinca) vias e em meio
digital {disquetes de 34" de alta densidade ou "zip drive’), para cada Iote, indicando

iy
a situagdc original e a projetada;

IV - croquis de locagdo das construgdes existentes, constando a
drea individual de cada edificagiio e todas as cotas necessérias ao conhecimento
dos recucs e distanciamentos;

V - memorial descritivo de cada lote;

VI - certiddo dos 6rgiios competentes da Prefeitura Municipal e das
respectivas concessiondrias, comprovando a existdnciz e conformidade da infra-

estrutura urbana exigida para os {oteamentaos.
§ 1.° Aplicam-se ac desmembramento ou remembramento, no que

couber, as dispesigdes urbanisticas exigidas para o0s loteamentos.

£

¥ , . .
4 § 2.* Para ¢ desdobro poderd ser dispensado o atendimento ao
LAty inciso V] deste artigo.

§ 3. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo

proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legaimente habilitado para
o projeto, com a respectiva Anotegdo de Responsabilidade Técnica - ART -

devidamente recolhida junta ao CREA.
§ 4.° Para garantiz da execugdo das cbras e servigos de infra-

estrutura serdo obedecidas as determinagfes do artigo 31 desta Lei.
§ 5.° Apos andlise pelos drgaos campetentes, a Prefaitura expedira
Alvara de Licenga para o desmembramento, remembramento ou desdobro.

Secao 1l
Dos Condominios Horizontais
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: Art. 28. Antes da elaboragio do projeto do candominic, ©
f interessado devera requerer & Prefeitura a expedicdo dos documentos referidos nos
artigos 18 e 19 desta Lei, ressaivando tratar-se de parcelamento em condominio.

Art. 29. Apds o recebimento da Certid&o de Viabilidade e das

Diretrizes Basicas de Parcelamento em Condominio de que trata o artigo anterior, ©

- interessado na aprovagio de condominic horizontal em imével de sua propriedade

| devers encaminhar & Prefeitura requerimento para ial fim, acompanhado dos
e seguintes documentos:

S
Hed
féﬁ f - comprovante de dominio da gleba;

Il - as certidées mencionadas nos incisos il e Il do § 1.° do artigo 21
desta Lei;

il - projetc do condominio, slaborado na ascala 1;4000 {(um por mil},
segundo o referencial Universal Transversal Mercator - UTM -, apresentado em 5
(cinco ) vias e em meio digital {disquetes de 3% de alta densidade, “zip drive”, ou
outro meio similar), indicando:

a) orientacc magnética e verdadeira, com as coordenadas
geogréficas oficiais;

. b) curvas de nivel de 1,00m {um metro) de equidisténcia e
o] locagéo dos talvegues;

# .

1 : ¢} dimensdes lineares e angulares do projeto, com rajos,
1} gordas, pontas de tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus
rumos e distancias e cotas do projeto;

d) perfis longitudinais {escala horizontal 11000 e verticai 1:100)
e transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulacio;

a) a plarta dos espagos comuns destinades & circulacdo e
recreagdo, com suas dimensdes e dreas;

f) a subdivisc das quadras &m lotes, com as respectivas
dimenstes, areas e numeraces;

L I g} pianta de cada lcte, com as dimenstes € areas
carresponadentes;
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: h) a drea total do condominio, dos espagos comuns destinados
a drculagdio e recreagdo, das quadras, dos Iotes, da fragdo ideat dos espagos
comuns referente a cada lote, expressos através de valores absolutos e percentusis
e do numero total de lotes;
i} faixas de dominio, faixas de seguranca, sarviddes e outras
restriches impostas pelas legisiagdes foderal, estadual ou municipal, gue
o aventualmente gravem o condominio;
tﬂ:i j) demais elementos necessérios 3 elucidagie do projeto.
#19

[V - memoriais descritivos, a saber

a) do condominio, contendo sua denominacdo, limites e
confrontagies, a caracterizagio do imovel, dos espacos de uso comum destinados a
circulacio e recreaglio, das guadras, dos lotes & da fragio ideal dos espagos
comuns destinados a circulago e recreacio referente a cada lote, com suas
respectivas porcentagens, bem como a relagdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espagos livres de uso publico existentes nas adjacéncias do
condominio, e as condigfes urbanisticas do mesmo e as limitaghes que incidem
sobre os lotes & suas construgdes;

b} dos espagos de uso comum destinados a circufagdo e
_ recreacdo, com Seus limites e confrontaches, dimensbées & areas, € com as
¥ respectivas porcentagens;
o
jl # c) de cada lote, contendo seus limites e sonfrontagdes,
Pk dimensoes, a area privativa do lote e a érea da fragdo ideal dos espagos comuns
referente ao lote, com as respectivas porcentagens;

V - projetos complementares, segundo o estabeifecido na alinea "¢"
do artigo 21 desta Let,

§ 1.% Além da documentacao refacionada nos incigos deste artigo, 0
parcelador devera juntar no pedido de aprovacéa do condominio os documentos
enumeradas no § 1.° do artigo 21 desta Lei, axcetuando-se aqueles referentes aos
seus incisos VE, Xl e XN,

§ 2.° Todes os documentes e piantas deverdo ser assinados pelo

5 proprietério, ou seu representante tegal, e por profissional legalmente habilitado para

L o projeto, com a respectiva Anotacac de Responsabilidade Técnica - ART -
devidamente recolhida junto ac CREA.
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§ 3.° Apos andlise pelos drgaos competentes, a Prefeitura Municipal
expedira Alvara de Licenca para condominio horizontal.

Secao IV
Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 30. O interessado na aprovago de parcelamento rural devera
encaminhar a Prefeitura Municipal requerimento para Andlise Prévia de
Parcelamento Rural, acompanhado dos seguintes documentos:

| - comprevante de dominio da gleba;

il - projetc geométrico do parcelamento, desenhado em e&scala

adequada e apresentado em 5 (cinco) vias, em chpia heliografica ou impresso em
papel suffite, no tamanho A3, & em meio digital {disquetes de 3%’ de alta densidade
ou “zip drive”), para cada unidade e via de acesso, indicando a situacdo original e a

projetada;

il - croquis de locagdo das construgbes existentes, constando a rea
individual de cada edificagio e todas as cotas necessarias ao conhecimento dos
recuos e distanciamentos;

IV - memorial descritivo de cada iote;

V - anélise prévia do IAP com a locagho da area de reserva florestal
legal,

VI - declaragio assinada pelo proprietério e pelo responsavel técnico
ingicando expressamente o USC & que S€ destinam as unidades resuitantes do

parcelamento.

§ 1." Todos os documentos e plantas deverdc ser assinados pelo
proprietério, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para
o projeto, com a respectiva Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART -
devidamente recothida junto ao CREA

§ 2.° ApGs andlise pelos orgdos competentes, & Prefeitura Municipal
expedira Carta de Anuéncia para Parcelamento Rural, que deverd ser encaminhada
3 circunscrigdo imobilisria competente para fins de registro imobiligrio.

CAPITULO V
DAS GARANTIAS

~r
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Art. 31. Para fins de garantia da execugdo dos servigos e obras de
infra-estrutura exigidos para o loteamento, desmembramento ou remembramento,
antes de sua aprovagio serd constituida caucgao real correspondente a 1,5 (uma
virgula cinco) vezes ¢ custo desses servigos e obras.

§ 1.° A critério da Prefeitura Municipal, poderd ser admitida caugao
fidejussoria sobre 0s Servigos € obras de infra-estrutura de que trata este artigo,
respeitadas as demais condigbes nele estatuidas.

§ 2° A caugdio, quando real, serd instrumentada por escritura
publica, averbada no registro imobiliaric competente no ato do registro do
ioteamento, desmemiramento ou remembramento, ou serd previamenie registrada
antes da sua aprovagdo, quando os iméveis caucionados localizarem-se fora da
irea do empreendimento, comendo os respectivos emolumentos, em ambos 0S8
casos, a expensas do parcslador.

§ 3.° Juntamente com © instrumentc de garantia, devera
acompanhar o registro do parcelamento o cronograma fisico de execugdo dos
servicos  obras de infra-estrutura urbana para ele exigidos.

§ 4.° Para cada servi¢o & cbra de infra-estrutura urbana exigidos
para o parcelamento a Prefeitura indicara a garantia correspondente.

Art. 32. Somente apds a conclusdo da totalidade de cada um dos
servicos & obras de infra-estrtura urbana exigidos para o loteamento,
desmambramento ou remembramentc a Prefeitura Municipal podera liberar as
garantias estabelecidas para a sua exacucio.

Paragrafo Gnico. No case de loteamento aprovade por setores ou
otapas, sera admitida a liberagdo parcial das garantias por setor, quando a
tatalidade dos servigos e cbras relativas aoc setor tiver sido exscutada e aceila peia
Prefeitura Mugicipal, desde gue o caucionamento tenha sido feito por selores.

Art. 33. A Prefeitura Municipal podera intervir no parcelamentc, Nos
termos da legislacao federal, sempre que constatar paralisacio dos servicos e obras
por prazo superior a 120 {cento e vinte) dias cormidos.

§ 1.° Para fins de aplicacao do disposto no caput deste artigo, a
Prefeitura Municipal notificaré o parceiador a retomar as obras paralisadas dentro do
orazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de intervengao no parcelamento.
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§ 2." Esgotado o prazo concedido sem gue o parcelador cumpra
gsta determinacdc administrativa, a Prefeitura Municipal dard inicio aos
procedimentos legais visando & intervencéo, da quai notificara ¢ parcelador,

§ 3.° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencaéc, sem gue
tenha sido constatada a possibilidade do parcelador retomar a plena execugic do
loteamento, desmembramento ou remembramente, a Prefeitura Municipal, através
de licitag8n, concluira os servigos e obras faitantes e executara as garantias obtidas
na constituigiio da caugdo, ndo isentando o parcelador de responder por gastos
superiores a garantia que forem realizados.

CAPITULO VI _
DA FISCALIZAGAO

Art. 34. Os parcetamentos serdo submetidos 2 fiscalizagie dos
érgios municipais competentes, quando da execuclo de seus servigos ¢ obras de
infra—estrutura urbana.

§ 1.° O parcelador devera comunicar, expressamente, aos
mencionados érgios competentes, a data de inicio de qualquer servigo ou obra de
infra-estrutura.

§ 2.° Todas as solicitagbes da fiscatizagho deverfio ser atendidas,
sob pena de embargo do servigo ou obra de infra-estrutura, sem prejuizo de outras
cominacdes legais.

CAPITULO Vi
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art 35. Para os fing desta Lei, somente profissionais legalments
habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura poder&o assinar, como
responséveis técnicos, levantamentos topograficos, projetos, memeoriais descritivos,
especificagdes, orgamentos, planilhas de célcuto, laudos, pericias, avaliagbes ou
quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciacdo da Prefeitura
Municipal.

§ 1. Serdo considerades profissionals legalmente habilitados
aqueles inscritos e com situagdo regular junto a0 CREA-PR, segundo suas
atribuigdes profissionais.

§ 2.° A responsabilidade civii pelos servicog de levantamentas
topograficos, projetos, especificagbes, memoriais e caiculos cabera acs seus
autores e responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras, aos prafissionais ou
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ampresas que as construirem.

§ 3" A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer
responsabilidades por projetos a ela apresentados, aprovados ou nio pelas
concessionarias competentes.

CAPITULO VIt
DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 36. A infracd0 a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal n. 6766/79, a
aplicagio das seguintes sangdes, sucessiva e cumuiativamente:

| - embargo, que determina a paralisagio imediata de uma cbra de
parcelamento, quandc constatada descbediéncia &s disposicOes desta Lei ou acs
projetos aprovados;

I} - interdicdo, que determina a proibigdo do usc e da ocupacgio de
parte ou da totalidade da drea objetc do parcelamento, quando for constatada
ireversibilidade iminente da ocupagdo, gque possa provocar dancs ou ameacga ao
meic ambiente, & salde ou A seguranca de terceiros;

HI - rulta, na forma de penalidade pecunidria, gradudvet de acordo
com a gravidade da infragao;

IV - cassacdo da licenga para parcelar.

§ 1.% Serd aplicada a simples adverténcia quando a infragio for de
pequena gravidade e puder ser corrigida imediataments.

§ 2.° A aplicagdo e ¢ pagamento da multa ndo eximem o infrator da
imposicio de embarge e da interdigdo, ou da cassag#o da licenga para parcelar.

§ 3° O embargo ou a interdigdo serd0 comunicados aos
interessados mediante notificagio.

Art, 37, O parcelador que tiver icteamento, desmembramento ou
remembramento com o cronograma de execugdo das obras de infra-estrutura
urbana vencide e nao executado ndo obtera aprovagdo de novos parcelamentos ne
Municipio.
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CAPITULO IX
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 38. A Prefeitura Municipal ndo expedira licenca para construgao
nos lotes dos loteamentos, desmembramentos, remembramentos @ condominios
horizontais aprovados, mas em fase de implantagdo, enquanto nao estiverem
demarcados os iotes e abertas as vias de circulagio, bem como concluidas & em
funcionamento as redes de abastecimento de &gua, de energia elétrica e iluminacao

publica.
Art. 39. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Art. 40, Revogam-se as disposighes em contrario, ggpecialmente as
Leis Complementares n. 44/94, 57/94, 59/94, 60/94, 88/95, 91/95, 97195 149/95,
160/96, 191/97, 202/97, 203/97, 209/97, 216/98, 226/98, 236/98 @ 252/58.

Pago Municipat, 23 de dezembro de 1999.
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