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Maringa (PR), 14 de fevereiro de 2020

Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagédo dessa Camara de
Vereadores, Projeto de Lei que tem por objetivo alterar e regulamentar o art. 71 do Plano Diretor do
Municipio de Maringa - Lei Complementar n® 632/2006, que trata da possibilidade de que lotes contiguos ao
perimetro urbano sejam objetos de loteamento, com a previséo de que neles sejam executados projetos de
habitagao de interesse social.

Embora constasse essa obrigagao da Lei do Plano Diretor, através da
alteragao sofrida pela Lei Complementar n® 799/2010, posteriormente foi editada a Lei 888/2011 que trata
do uso e ocupagdo do solo urbano, sendo que esta ultima ndo deixou claro sobre os motivos da
excepcionalidade do loteamento fora do perimetro urbano e a sua finalidade de minorar o défict habitacional
para classes de menor renda.

Ou seja, ao contrario de regulamentar o disposto no Plano Diretor,
possibilitou-se que nos loteamentos contiguos fossem apenas reservadas de 5% a 10% de areas para ZEIS
— Zona Especial de Interesse Social, sem a obrigatoriedade de que nos lotes fossem construidas as
moradias necessarias. O restante do lote, (90% ou 95%) era aproveitado como ZR2 — Zona Residencial 2, o
que acabou por ndo atender a excepcionalidade de loteamento fora dos limites urbanos do Municipio de
Maringa.

Em raz@o destas incongruéncias, o Ministério Publico do Estado do
Parana, através de sua 6° Promotoria de Justica, responsavel pelas questdes urbanisticas, emitiu a
seguinte recomendagao:

Excelentissimo Senhor:
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Presidente da Camara Municipal de Maringa
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a) adote as providéncias necessarias para que se identifique,
entre os loteamentos aprovados no terrenos contiguos ao
perimetro urbano, quais foram as utilizagbes efetivamente
dadas a cada um dos lotes neles situados, elaborando-se
dossié individualizado de cada unidade nele eventualmente
edificada, atestando-se, para todos os fins em direito admitido,
se neles existem construidas habitagbes de interesse social, tal
como define a legislagdo de regéncia, encaminhando-os,
oportunamente, a esta 67 Promotoria de Justica:

b) adotem as providéncias necessarias para, imediatamente,
impedir e reverter qualquer utilizagdo desses lotes que n&o
seja a de assentar moradias de interesse social;

¢) ndo permitam a suspenséo e determinem, com celeridade
possivel, a andlise de todos os protocolos pendentes,
indeferindo-se a aprovagdo de quaisquer empreendimentos
imobiliarios em terrenos contiguos que visem subverter o
sentido do artigo 71, do Plano Diretor, c.c. o artigo 10, da Lei
Complementar n°® 888/2011, tal como fixados nessa
recomendacédo, independentemente das fases em que se
encontrem o0s respectivos processos administrativos ou de

qualquer marco temporal outrora sugerido.

Inobstante a recomendacg&o do Ministério Publico, o quadro fatico
aponta que durante os 09 (nove) anos de vigéncias da alteragao do Plano Diretor, com a interpretagdo dada
pelo art. 10 da Lei 888/2011, foram aprovados 05 loteamentos nestas condigdes; foram emitidas 13
viabilidades para loteamentos em tais areas, devidamente analisadas e deferidas pelo Municipio, depois de

ouvido o CMPGT - Conselho Municipal de Planejamento e Gestéo Territorial.
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Portanto, a presente lei tem a intencdo de melhor regulamentar o
disposto pelo Plano Diretor, aproximando a excepcionalidade do loteamento urbano em area contigua aos
perimetros urbanos a sua verdadeira finalidade: instituir projetos de habitacdo de interesse social, com o
intuito de se garantir uma maior oferta de lotes.

Desta forma, sempre condicionado os parcelamentos a razéo de sua
excepcionalidade, ou seja, a habitagdo de interesse social, e considerando que ao longo dos perimetros
existem mais de uma possibilidade para tipos de loteamentos, a presente lei trouxe duas possibilidades de
fazé-los, denominando-as de “exclusiva” e “mista”, a depender se a area loteada sera parcial ou totalmente
destinada para implantagédo de habitag@o de interesse social.

Vale apontar que em todas as situagbes o empreendedor devera
entregar unidades habitacionais para suprir a demanda, de acordo com critérios estabelecidos pela

programa de habitagdo do Municipio de Maringa.

Esclareco que o texto de alteragdo foi apreciado pelo Conselho
Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial e também foi objeto de Conferéncia Publica realizada na
data de 29 de outubro de 2019, conforme ata anexa.

Diante do exposto e na certeza de contar com o apoio de Vossas
Exceléncias na aprovagao deste Projeto de Lei, aproveito o ensejo para renovar meus protestos de estima e

consideracao pelos integrantes dessa Casa de Leis.

Atenciosaments, =
1 i

ULISSES DEJESUS MAIA KOTSIFAS
PREFEITO MUNICIPAL




PREFEITURA DE MARINGA
ESTADO DO PARANA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° __ /2019

Autor: Poder Executivo

Ementa: Altera o Artigo 71 da Lei Complementar n°
632/2006, que cria o Plano Diretor de Maringa; Altera a
Lei Complementar n° 888/2011, que dispbe sobre o Uso e
Ocupacdo do Solo; Altera a LC 889/2011, que dispde
sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Maringa,
e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO

PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, no uso
das atribuicdes legais, sanciono, a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR n°:

Art. 1° O artigo 71 da Lei Complementar Municipal n® 632/2006, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

Art. 71. Para fins da consecugcdo da Politica Habitacional do
Municipio, & permitido o parcelamento para fins urbanos de imével
rural contiguo ao perimetro urbano do Municipio, desde que os
parceladores, além dos lotes edificaveis, produzam Unidades de
Moradia de Interesse Social a serem doadas ao Municipio. (NR)

Art. 2° Fica acrescentado o §1° ao art. 71, da Lei Complementar n°® 632/2006:

Art. 71[...]

§1° Considera-se lote contiguo o lote que faga divisa com o
perimetro urbano do Municipio de Maringa de acordo com a base
cartografica e a matricula imobiliaria até a data de 06 de setembro de
2018, sendo vedada a incorporagao de lotes para configurar a
contiguidade. (AC)
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Art. 3° Fica acrescentado o §2° ao art. 71, da Lei Complementar n° 632/2006:

Art. 71[...]

§2° E condicdo fundamental para a emissdo da Certiddo de
Viabilidade de parcelamento de lote contiguo ao perimetro urbano
que a area a ele adjacente, interna ao perimetro urbano, esteja
integralmente urbanizada, conforme disposto na Lei de Parcelamento
do Solo. (AC)

Art. 4° Fica acrescentado o §3° e incisos ao art. 71, da Lei Complementar n°
632/2006:

Art. 71 [...]

§3° Sera vedada a emiss@o de Certiddo de Viabilidade de
Parcelamento referida no §2° para: (AC)

| — lote contiguo a areas internas ao perimetro que nao estejam
urbanizadas; (AC)

Il - lote contiguo a Zonas Industriais; (AC)

il — lote contiguo aos perimetros de Zonas de Urbanizagao
Especifica. (AC)

Art. 5° Fica acrescentado o §4° ao art. 71, da Lei Complementar n° 632/2006:

Art. 71 [...]

§4° As condigdes a serem observadas para o parcelamento de
imovel rural contiguo ao perimetro urbano do Municipio e a
quantidade de Unidades de Moradia de Interesse Social a serem
doadas serao estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo. (AC)
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Art. 6° Fica acrescentado o §5° ao art. 71, da Lei Complementar n°® 632/2006:

Art. 71[...]

§5° No ato de aprovagéo do Loteamento, o Lote Contiguo incorpora
as caracteristicas da Macrozona Urbana adjacente, ou seja, os
limites da Macrozona Urbana se expandem sobrepondo ao
Macrozoneamento original. (AC)

Art. 7° Fica acrescentado o item 07 e alineas ao inciso IV, do artigo 7°, da Lei
Complementar Municipal n° 888/2011:

Art. 7°[...]

IV [.]

07) Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE: representada por
loteamentos fechados na Zona Rural, por loteamentos para fins
urbanos objeto de regularizagao fundiaria e por loteamentos
contiguos ao perimetro urbano: (AC)

a) permitidos loteamentos contiguos ao perimetro urbano, em ZRU,
atendidos os critérios estabelecidos no Art. 10 da presente lei e no
Artigo 71 da LC n° 632/2006, onde os usos do solo sdao os
classificados como ZEIS e ZUE, divididos proporcionalmente de
acordo com regulamento. (AC)

b) proibidos todos os demais usos. (AC)

Art. 8° O artigo 10, da Lei Complementar Municipal n® 888/2011, passa a vigorar
com as seguintes alteragoes:

Art. 10. Nos empreendimentos implantados através da aplicagao do
dispositivo previsto no artigo 71 da Lei Complementar n°® 632/2006,
além das exigéncias previstas na Lei de Parcelamento do Solo
vigente, o parcelador devera doar ao Municipio uma quantidade de
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Unidades de Moradia destinadas a Habitagdo de Interesse Social.
(NR)

Art. 9° Fica acrescentado o §1° e incisos ao art. 10, da Lei Complementar n°
888/2011:

Art.10[...]

§1° Quanto as Unidades de Moradia de Interesse Social, o
parcelador devera seguir os critérios de quantidade, padrao de
ocupacao, localizacdo, dimensbes, padrao construtivo e demais
caracteristicas: (AC)

| — a quantidade de Unidades de Moradia de Interesse Social (U.M.)
a serem doadas ao Municipio sera correspondente a um percentual
da area liquida do empreendimento, e o valor devera ser
arredondado para o numero inteiro imediatamente superior, e
representada através da seguinte formula: (AC)

nUM.= [ ALxP% | +1*
400

onde: U.M. — Unidades de Moradia de Interesse Social
AL — Area Liquida do empreendimento (m?)
P% — percentual exigido (%)

400 — area minima do lote-padrao residencial do Municipio de
Maringa (m?)

1* — Unidade extra, sempre adicionada & quantidade minima
relativa aos percentuais exigidos, e destinada
exclusivamente a pessoas portadoras de deficiéncia ou
idosos.

Il - a definicdo da quantidade de Unidades de Moradia de Interesse
Social sera feita a partir da indicacdo do requerente, na solicitagédo da
Certidao de Viabilidade, entre as possiveis modalidades de aplicago:
(AC)
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a) Exclusiva, que contempla a doacdo de uma quantidade de
Unidades de Moradias de Interesse Social ao Municipio,
considerando o percentual exigido (P% = 0,10), sera equivalente a
10% (dez por cento) da area liquida do empreendimento.

b) Mista, que contempla a doacao de uma quantidade de Unidades
de Moradias de Interesse Social ao Municipio e também a producéo
de Unidades de Moradias que atendam aos critérios de Habitacao de
Interesse Social (HIS), a serem comercializadas pelo empreendedor:

1) a quantidade de Unidades de Moradia de Interesse Social (U.M.) a
serem doadas ao Municipio, considerando o percentual exigido (P= =
0,05), sera equivalente a 5% (cinco por cento) da area liquida do
empreendimento;

2) a quantidade de Unidades de Moradia de Interesse Social (U.M.) a
serem produzidas e comercializadas, considerando o percentual
exigido (0,35 < P« < 0,50), devera estar compreendido entre 35%
(trinta e cinco) a 50% (cinquenta por cento) da area liquida do
empreendimento.

lll - os padrdes de ocupagao possiveis para as Unidades de Moradia
de Interesse Social sao:

a) ocupacao unifamiliar ou bifamiliar, ou seja, de maneira isolada,
sobreposta ou geminada em lotes individuais;

b) ocupagdo multifamiliar, ou seja, ocupagdo em blocos residenciais
a partir de fragéo ideal de lote;

c) ocupagao Mista, onde parte das unidades sao implantadas de
maneira isolada em lotes individuais, e parte das unidades
aglutinadas em blocos residenciais multifamiliares.

IV — a localizacao das Unidades de Moradia de Interesse Social sera
definida pela Municipalidade em momento oportuno do processo de
parcelamento, devendo atender aos objetivos e estratégias da
politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental do Plano Diretor e
ao interesse publico;
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V - as Unidades de Moradia destinadas a Habitagao de Interesse
Social deverao possuir area minima construida de 45m? (quarenta e
cinco metros quadrados), e os demais parametros referentes ao
programa de necessidades, aos padrées construtivos, parametros de
adensamento e demais caracteristicas serdo definidas em decreto
regulamentador especifico.

Art. 10. Fica acrescentado o §2° ao art. 10, da Lei Complementar n® 888/2011:

Art.10[...]

§2° Os loteamentos contiguos ao perimetro urbano serao
transformados automaticamente em Zona de Urbanizagao
Especifica, no ato da emissao do respectivo Alvara de Licenca pelo
Municipio.

Art. 11. Fica acrescentado o §3° ao art. 10, da Lei Complementar n° 888/2011:

Art. 10 [...]

§3° Em qualquer das modalidades escolhidas, a implantagdo das
Unidades de Moradia devera ser pulverizada dentro do loteamento,
de modo a evitar a formagéo de nucleos e promover a integragao
socioespacial da populagdo a ser atendida pelos programas
habitacionais do Municipio.

Art. 12. Fica acrescentado o §4° ao art. 10, da Lei Complementar n°® 888/2011:

Art. 10 [...]

§4° As areas ou lotes destinados a implantacdo das Unidades de
Moradia de Interesse Social serao automaticamente transformadas
em Zona Especial de Interesse Social, a ZEIS, quando da aprovacéao
do loteamento, e as demais areas serdo gravadas como ZUE,
devendo atender aos parametros de uso e ocupagdo do solo
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constantes dos ANEXO | = TABELA DE USOS DO SOLO e ANEXO
Il - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAQAO DO SOLO.

Art. 13. Fica acrescentado o §5° ao art. 10, da Lei Complementar n® 888/2011:

Art. 10[...]

§5° Assim como nas demais ocupagées em Zona Rural, nos
Loteamentos Contiguos ao Perimetro Urbano a area permeavel
devera corresponder a, no minimo, 20% (vinte por cento) da
superficie total do lote.

Art. 14. Fica acrescentado o §6° ao art. 10, da Lei Complementar n°® 888/2011:

Art.10[...]

§6° As areas ou Lotes transformadas em Zona Especial de Interesse
Social através do parcelamento de lotes contiguos ao perimetro
urbano nédo poderéo receber outra destinagdo, nem poderdo sofrer
desmembramento ou alteracdo de Zoneamento.

Art. 15. Fica acrescentado o §7° ao art. 10, da Lei Complementar n® 888/2011:

Art. 10[...]

§7° Fica condicionado aos loteamentos contiguos ao perimetro
urbano a apresentagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
(EIV) o qual deve estar aprovado nos termos do regulamento
especifico para fins de protocolo de Aprovagédo Prévia do
Loteamento.

Art. 16. Fica acrescentado o §8° ao art. 10, da Lei Complementar n°® 888/2011:

Art. 101...]
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§8° Os projetos das Unidades de Moradia de Interesse Social a
serem executadas através dos Loteamentos Contiguos ao perimetro
urbano deverdo tramitar concomitantemente ao Projeto de
Aprovacdo de Loteamento, e serdo aprovados por comissdo
especifica integrada por representantes da Diretoria de Habitagao,
Diretoria de Planejamento e Diretoria de Aprovacao de Implantagao
de Edificagdes ou diretorias equivalentes, e nomeada por ato
especifico.

Art. 17. Em processos protocolados antes da aprovacgéo desta lei, com certidao
de viabilidade emitida, o requerente podera manifestar a intencdao de manter a modalidade
estabelecida na legislagao anterior, desde que, classificado integralmente como Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS, atendam a 100% (cem por cento) dos lotes com Unidades de Moradias
executadas e destinadas a Habitacdo de Interesse Social, com padrdo de Ocupagdo de Zona
Residencial 02; ou podera migrar para uma das modalidades aqui estabelecidas, desde que
atendidas as demais condicionantes para o parcelamento do solo para esta modalidade definidas
na lei do Plano Diretor.

Art. 18. O artigo 4° da Lei Complementar n® 889/2011, que dispde sobre o

Parcelamento do Solo no Municipio de Maringa passa a vigorar com a seguinte alteracéo:

Art. 4°[..]
[l

Zona de Urbanizagdo Especifica: representada por loteamentos
para fins urbanos objeto de regularizagao fundiaria, por loteamentos
fechados na Zona Rural e por loteamentos contiguos ao perimetro
urbano. (NR)

Art. 19. O prazo para regulamentagao do inciso V, §1°, Artigo 10, sera de 30 dias
apés a publicacao da referida lei.

Art. 20. Aos anexos | - TABELAS DE USOS DO SOLO e Il = TABELA DE
PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO e da Lei Complementar n° 888/2011 deverdo ser

acrescentados as seguintes tabelas:
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a) ANEXO | — Tabelas de Usos do Solo

ZONA USOS PERMITIDOS | USOS PROIBIDOS
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E BIFAMILIAR. TODOS OS DEMAIS
ZUE (ATIVIDADES REGULAMENTADAS ATRAVES DE DECRETO (1)(2) USOS.

(1) As atividades permitidas para a Zona de Urbanizagdo Especifica sdo as mesmas permitidas para a Zona
Residencial Dois — ZR2.

|
(2) Conforme alinea "b" §2° do Art.19 da LC888/2011, como na ZR2, na Zona de Urbanizagdo Especifica, a
construgdo de 2 residéncias (geminada ou nédo), para lotes existentes em parcelamento de solo apés 01/01/2010
devem apresentar as fragdes conforme segue: em meio de quadra ter testada e largura média minimas de 8,00 m
e area minima de 200,00 m? em esquina ter testada e largura média minimas de 11,00 m e area minima de 275,00

m2,
b) ANEXO Il — Tabela de Parametros de Ocupacgao do Solo:

DIMENS. AFASTAMENTO MINIMO DAS DIVISAS
D:rcl#gs. ALTURA | COEFic, | TAXA g;”"“ (m)

meiope | MAXIMA | MAXIMO | ooipacio LATERAIS FUNDO

ZONAS | quapra DE e DO LOTE
. APROV, FRONTAL
/EsquiNa, | EDIFIC (1) ORI | aerman. — <02PAV. v o2
TESTADA (m)| (™ (un.) (%) " | semaBert. | S | SEMABERT. | >0
1 AREA (m?) COM ABERT. COM ABERT. *
ZUE 12/ 300 TERR. 14 TERR. E 2° 3 SEM = DISP SEM=DISP
15 /360 +1 ; PAV. 70 COM=15 . COM=1,5. .
S/ 0UT.
ATE
16 TERR./ SEM=DISP
ZEIS@ | VAR. | TERR | c/gur. | pEmaisso | 3 | com=15 | 5.0
25
{1) 0 SUBSOLO PODERA OCUPAR ATE 80% DA SUPERFICIE DO LOTE EM ZONA ONDE A AREA PERMEAVEL MINIMA FOR DE 20%
(2) OS PARAMETROS DE ZEIS AQUI ESTABELECIDOS CORRESPONDEM EXCLUSIVAMENTE AS ZEIS LOCALIZADAS EM LOTEAMENTOS
CONTIGUOS AO PERIMETRO URBANO

Art. 21. Esta Lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Paco Municipal, 14 de feverejro de 2020 ) — [ 4/%\

LISSES DEJESUS MAIA KOTSIFAS
Prefeito Municipal




